& % >
- 1oz 1811118 v S S 1811112 18605 “ T 17202 % / e
8 @ - 181119 % &
e 1878/8 <« L Ap 17203
187871 gﬁ\\{\\\ %% s 7 0747/%« 17208 \\"/ 7198 3 Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erldsst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Verfahrensvermerke
N ,f;’fog o » K N S Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.d.Bek.v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geand.
o < 181119 181111 2 § § 187611 1709 durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024, der 1. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Saaldorf-Surheim hat in der Sitzung vom __._ .20__
(—hareinn 1676118 1811110 Y 3014 > Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek.v. 23.01.1990, zuletzt geadndert durch die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._.20__
., i e o ” \ & - Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) m.W.v. 07.07.2023, des Art. 81 der ortsiiblich bekannt gemacht.
- - = 8606 . \ : Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.d.Bek.v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
S 187812 &/ w0 88017 0 W\ 17004 s % B), zuletzt geand. durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605 und 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
1876112 S - § \ ¥ . 619), durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2023 (GVBI. S. 619) sowie des Art. 23 der Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .20__ hat in der Zeit
R 5 < o a ’ Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.d.Bek.v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, vom__._ .20 bis__. .20__stattgefunden.
“ 0 e . 167513 \ BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geand. durch § 2 des Gesetzes v. 09.12.2024 (GVBI. S. 57)
L\e\ég\e 187819 7 % \ diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan als Satzung. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
1856 1ot B P, 187815 9 187612 a0 -~ %\\Qg: — — 3 \\ 170905 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.20__ hat in der Zeit vom
z é’f & i 10784 3 — == \ i 20__bi 20__ stattgefunden
5 =2 % 9 P % N — \ \ Geltungsbereich .. .20__bis__. .20 _ stattgefunden.
B & 1 187 188012 ) - \ 7% Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.
87623 / Xy — . ..
- = - 1876125 - Sz \ \ 7 BauGB). 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . .20 wurden die Behdérden und
- » 1876120 s 7 7 e \ sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .20 bis
& " 187e/74 terent & iy 7/ 7 170912 ‘g’) \ . .20 betelllgt
B 6 WA+ (2 = T 187614 J v, 4 1Bt T — =
7 =t B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN , , . .
02’40 AT750 GNAN 7 ; 18761 /, /) ¢ << [P! 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. .20 wurde mit der Begriindung gemaf
max. 417,50 . 187615 & t i i .. i . i i IIt.
im0 m 185 " . ’ o T/ e 5[] e o B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO) S 3Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ___20_bls__._20__im Intemet engestell
— 2| + f IS
// 0,40 ~ ! | e 7 ) // // / 1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 6. Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
Z ’ // / 87512 187504 187617 188017 AL, 4 / I 3 __.__.20__ den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ .20 als
N — 21 IS | / 1876/8 / / 18886 ) / ! WA+ Allgemeines Wohngebiet (?__4 BauNVO) mit Ausnahmen ausnahmsweise Satzung beschlossen.
N C : » 5 / / 1888115 zulassig bzw. allgemein zulassig gem. § 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO
% PP ‘ N = 1873 / T 4 WA / 18887
% (N N 2 / 1880116 / 1886/1 oad |
7N % ‘ N & \/ 187503 18748 // : | E Umgrenzung von Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 BauGB)
i s J { | . .
= J £ [fL 875 1874 18747 / | 1892 Gemeinde Saaldorf-Surheim, den . .20 e
. % | L~ L 318 188812 / /l u Schule Erster Blirgermeister
’ o = o / == / WA / I n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
o 6ffentl. Grinflache| . R ~ / | |
/- .92 N {87410 /) / 18885 / | z.B. Kindergarten 7. Ausgefertigt
\ - o y < 1875 181412/, / ! Kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen, - Ausgetertg
N\ 3 Dorfplatz e SN 187414 8745 %? // | / 188819 n z.B. Musikvereinsheim
- ~ — oy Ny & ___ . . " L
? - ‘ o Y. 7 - N ST \874/2 // Eg / 7 W | 1888/10 % W, 1893 m Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
L 3% = S /1S // % % feeele ,/ ; “ Informationspavillon
7 < / . Gemeinde Saaldorf-Surheim, den . .20 e
7 Z ‘ S = // // 189013 1890/1 ,/ - Umgrenzung fir Offentliche Grinflachen fir Sport- und Spielanlagen - Erster Biirgermeister
- /S = RS
- 7 st € N # BE— / Sportanlagen
12 S =~ 1859 1861 S 18931 - | e @I 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .20 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
= 9 ‘ ! | Spielplatz BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
B X NS~ / | S ~ — den ublichen Dienststunden im Rathaus fur jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
12 Wi <o = SN 1891/1 | ?é?, ! 8|8 1895 = 2 B.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die '
B 185912 == " <] - g Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
WA ‘ ﬂ 18619 " . J 3 " B = 0,40 Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze z.B. 0,40 hingewiesen.
040 ‘ GV S = - i i
max. 9,0 1861/20 / S~ Ro S I ! 2 py -~ OKmax. 41750m Bei Hauptanlagen erlaubte Oberkante des Fertigful3bodens des
FH max. 120}@ / 186312 /) /) = %’%@ NN | ! - 1894/3 o ~— 0.NAN tiefstgelegenen Vollgeschosses maximal 417,50 Giber NHN
leneinbéQa 1861/15 - / ~ % N 9012 | ) § = - ~ — - ~ — ~
- / NEN I == — — =z = WHmax.90m  Maximal erlaubte Wandhoéhe in Metern, z.B. 9,00 m
WA / - 1890 1893/14 -, = S
b g 0,40 1863 / / D S - g K - AR i Gemeinde Saaldorf-Surheim, den 20
% 1861/14 ’ / // ~ — = - 9 - 5 FH max. 12’0 m Maximal erlaubte Firsthohe in Metern, z.B. 12’00 m , _ . LU e s
1861/ ; / NN = Refet i Erster Burgermeister
= . s 510 | - — \ 1615127
‘ 186172 / /7 == —r_ — = \ \ B.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
. AT 1863/1 §> = s =y ] S~ i /r \ \ o
o o . / ; / \ L ]
ke RE A\ 04 186111 ¥ / / S \ 51 Baugrenze
.. \ 19/63 / / ) -]
.. \ A , . ol |
N ‘ 7 W\ O\ e &”%4 @ 4 B 1/| WA “ i 1615/5 ° ,’ l fo1506 g B.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
& 7 \ ® - I ;
183 1 E]© L .\\ X0 184617 y . 04p H) / / // p— I /, } - |:| StraBenverkehrsflache
7 \ 2\ \ / - y ..
\¥ 1861 Y \ %& \ 2 : @// - 3 /,/ o E StraRenbegrenzungslinie
183612 @ 2, 88 \\ % \ P / // f 1615/12 e |, 5o i |:| Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
P | i / 167 = . .
. \
I 2 \ \\ -y g3, o ~ W f f 5151 1615/32 // i o / E Offentliche Parkflache
o \\ \ \ \ - 18639 — -~ / // / //' FuRgangerbereich
\ - 1844 \ \ 5 7 18673 e WA / ] B
\ = \ ~ / Buswendeplatz
X WA: 1846/6 Z 0,40 /
‘ A : TorAT \\ n \\ t 16634 /75 s : // /1§15023 .
‘ A0 \ \\ 184115 1846112 ) // = s 615116 / | 1615730 B.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) RKLARUNG
\ - / ZEICHENE
s /) 1615124 . .
\ s // / .
184515 $ 8616 / 1/€/, % - o 3o/ A II| Zweckbestimmung: Elektrizitat " - _—
\ Q?’ 16636 7 / utzungsschablone eichenerkiarung
\\ \\ 1846113 // g// - 61504 // B.6 Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) WA Zp_lgf" eaﬂlfeetlfjbnglchnung mit gleichen Festsetzungen, [ art der baulichen Nutzung, z.B. Allgemeines Wohngebiet (WA)
y \ \ 1846/11 / 1867/8 18672 16150% / () . . R 0,40 max. erlaubte Grundflachenzahl, z.B. 0,40
| g \ \ 18635/ // § / § / 3’ I:I offentliche Grinflachen WHmax. 90 m Zusatzliche bzw. abweichende Festlegungen fiir Baufeld, z.B. Wandhdhe WF maximal 9,0 m
dffentl. Grinfléche N\ \es 1%, 171 v WENT e
0 18457 12 s/ private Grinflachen
1846/5 ¢ 7 /1] 2 )WA
o \ o -~ % ¢ w50/, :’; ; 0,40/ B7 G g
161513 / 1615 . riinordnung
\ 18
\ \ % / Q
N / zu erhaltender Baum 3 ° S 3 e o 3 o 3 S =
/%%, \ \\ 184614 A » B 2 / // 161517 . Mafstab 1:1000 u u u u u eﬁ
d‘}}' \ ’ £ e . MO / / III zu erhaltende Straucher Zeichnerische Darstellung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.
184516 \ o J : ! ne nur bedingt g
?9 \ 7 3 > / Abweichungen bei der Vermessung im Gelande sind mdglich.
© \ S 162611 / AT
& \ N N A 9156 1/ 1608 9 zu pflanzender einheimischer Laubbaum
2 \ 7 N s, ‘ ] & 1615111
0’& \ 7> 5 X e@s,; 186911 =y E zu pflanzende Straucher
Q - 147909, S %, /
2, \ S D ;
7
% 7 // // B.8 Sonstige Festsetzungen
S L] 152,42 4 / ! s Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, G E M EI N D E
> Rt 2 A% / 7% Stellplatze und Garagen
Iy s 2 0 / .
FDF" \(‘0 WA+ 1 1o [, [ 1 1 Schutz vor Verkehrslarm: Manahmen gemaR D.12.1 SAA L D O R F_S U R H E I M
% A AL aem 4o ! ==
; A z ¥ A / [ = 1608/ WA Q Schutz vor Anlagenlarm: MaRnahmen geméaR D.12.2
’ N\ / / // 549 Lo 1040 ——1 Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
15l s 7 7 N \\ - s % WA+ / / ! frears L ~J60g5 = = I 4403 Sichtdreieck mit Schenkellange in Metern, z.B. 30,00 m GEMAR KUNG SURHEIM
- g N\ \ : // o ! ; \-7\; / > ~3 1608127 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
\ / ]
N 276 Fl
L 14792 // 7 (WA / 1] fiT- E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1845 g 7z &L / # 040 ! I <"§ ! 1608
LA v‘z’& ¢ 1)) @ 7 "yl , 162718 [1]S = 3.0 festgesetztes MalR in Metern, z.B. 3,00 m
AT/ %, & / I 1608/16
> 2, 2, S / / / 1627114 /
7% i N o) S K N \ oz L / | [if ol C. PLANLICHE HINWEISE
4 N / _ / 0,40 2
/ '/ / N N X N o / f 162713 A / = %\‘"’,l%
16 /7, 7, N S . . . . 9
" // o N\ N / // WA /-/7 , 8 Plangebietsbezeichnung mit gleichen Festsetzungen, z.B. B 1 sz
1419 7 N N / /] P N o
1415 1 s & 7 147928 NN ™ / //_ 5(2)7’/‘210 162719 .i/ _ [ 77//| Bestehende Hauptgebaude
\ ! T 160815 s )
\\ \ =5 7 A N ’ //// /f”’ e S MM Bestehende Nebengebaude
7z, / N | /
o \\ s [040] & \\ < < % 1479118 N\ \ I/ W //// m Bestehende Grundstiicksgrenze “B E BAU U NG _S P LAN"
~ / N | / p
Higp \\ N \ RN 2 e B ¥ |WA+ 95 wam \ N /o B 1eur2 1608/6 Q D 18/6 Flurnummer, z.B. 18/6 SU R H EI M SU DOST
040 N e s
\ — ot N : 07
§ \ 148506 N\ - = ~ . \\ ‘9493@ N Nl // g A Hausnummer, z.B. 7 MIT GRUNORDNUNGSPLAN
14192 1\4% \ . > — 4 -~ = e 1479/53 \.\ @9@4 N ./ S / 1606125 [ / E Kapelle, Marterl
14233 — - o N / =
- W = ~ r2e » 141930 SN P 16088  &—— | Tiefgaragenein- und -ausfahrt _
E \ = = =X % A N NS i o J . } Seite 1 von 10: Plan
e 141817 35ge‘5“9$e . e\ . . % — N NS / //. EI Aufteilung der Stralenverkehrsflache
141816 . : 1479120 ; N
o B — R / 160826 Bushaltestelle
= | —= \ 3 147952 i~ 2, ¢ 1479031 N 1 -
= A o % NN q [ ] Bestehende Gebaude auBierhalb des Geltungsbereichs PLANVERFASSER
@ “‘ " \ s * %, y N N Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, ']
[ dlan Tl | \ b o i 2, g - N\ N\ 1608139 aulerhalb d6s Geltungsbereichs ARCHITEKTURBURO RIEDL
11 2 . . . .
. oA 17 B : N % N S\ Sichtdreieck mit MaRzahl auRerhalb des Geltungsbereichs, z.B. 30,00 m TEISENBERGSTRASSE 22 - 83416 SURHEIM
I\ 147950 $ N\ \ [ TEL 08654 66557 * architekt.riedl@t-online.de
$/£ 1418 | o D \ & o NN N N - @ bestehende Hecke auerhalb Geltungsbereichs
| 3 ) 60 & ]
|| 5 _ &g}@ - % 79133 \\\ NG an das Plangebiet angrenzende Gebiete, z.B. Bebauungsplan "Putzenau" PLANUNGSSTUFE
| y S | o “ N Q\ - e \ | VORENTWURFSPLAN
@ | | SN & 2, N Nordpfeil
| ﬁjl/ 1479148 - % 1479123 15033 159314
| 999enber, ~ o ZEICHNUNG DATUM MASSTAB
|| s y 9siage . Y/ A Y . PBePlan D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT o
| | p % S w9 » . . 2024-200-1 tand 27.01.2025 1:1000 "SURHEIM
\[| (o 147986 [0S/ o % © 5 14791121 - Siehe Seite 2 - 10 (separater Ausdruck) 1 v
A- P LANZE I C H N U N G D 141813 ‘U‘ 1479133 147967 0 % =~ § 1479142 . %, 147983 5479/101 1479769 Py y 1530 SUDOST
[ {a 1479041 N & 7 1479582 23 D [ hid 17912




