ERGANZUNGSSATZUNG
,MOOSEN NORDWEST"
GEMEINDE SAALDORF-SURHEIM

Landkreis Berchtesgadener Land

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Saaldorf-
Surheim folgende Erganzungssatzung:

§1
Die Grenzen Fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden entsprechend der

Planzeichnung (M 1:1000), gefertigt von Schmid + Partner Stadtplaner Architekt PartG
mbB, Alte Reichenhallerstral’e 32 V2, 83317 Teisendorf, festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nr. 2219/6 sowie eine Teilflache der FI.-Nrn. 2252
der Gemarkung Saaldorf.

Die Planzeichnung vom 11.04.2025 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Garagentore mussen mind. 5 m Abstand zur Stralengrenze einhalten. Gleiches gilt fir
Tore in den Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen.
Tore durfen nicht in den StralRenraum aufschlagen.

Grundstickseinfriedungen sind vom offentlichen  Straengrund mind. 0,5 m
zurlckzusetzen.

§ 3

Zur Eingrinung der geplanten Bebauung ist im Bereich der festgesetzten privaten
Grunflache eine lockere Bepflanzung mit standortheimischen Obst- oder Laubbdumen und
Strauchgruppen gemal’ Planzeichnung anzulegen. Je Hauptgebaude sind mindestens 2
Obst- oder Laubbaume auf dem Baugrundstick zu pflanzen.

Die Auswahl von Pflanzengut ist auf heimische Arten auszurichten und hat den Kriterien
Trockenheitstoleranz, Pollen-/Nektarangebot und Raumwirkung zu folgen.

§4
Die festgesetzten privaten Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten und von Bebauung
freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Anlagen bis zu einer maximalen H6he von 1,80
m und einer Flache von maximal 4 m?, die der landwirtschaftlichen oder gartnerischen
Nutzung dienen (z.B. Bienenstécke und Hochbeete).

§5
Als Ausgleich fur den Eingriff im Bereich der Erganzungssatzung sind entsprechend der
Plandarstellung folgende AusgleichsmalRnahmen vorzunehmen:
Auf FL.-Nr. 2245 Gemarkung Saaldorf ist im Nordosten der Parzelle ein Nadelmischwald
auf einer Flache von ca. 383 m? anzulegen. Das Entwicklungsziel ist N 62 “Sonstige
standortgerechte Nadel(misch)walder, mittlere Auspragung. Die Aufwertung des Waldes
hat durch Aufforstung mit Buchen (autochthones Pflanzmaterial, 80-120 cm,
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Pflanzabstand max. 2 m x 2 m) zu erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu sichern. Ausfallende Geholze sind zu ersetzen. Auf den Einsatz von
Dingung, Kalkung und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Falls erforderlich, sind
SchutzmalRnahmen gegen Wildverbiss, wie Wuchshillen oder Einzaunungen,
vorzusehen.

Die Umsetzung der Malnahmen hat spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Ausfallende Pflanzen sind spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

§6

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Textliche Hinweise

1. Landwirtschaftliche Immissionen

Die Eigentumer und Bewohner der im Geltungsbereich gelegenen Wohngebaude
haben die von landwirtschaftlichen Grundstiicken und Gebduden der Umgebung im
Rahmen einer normalen und zeitgemaflen landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden
Geruchs- und Larmemissionen gegebenenfalls auch abends und an Sonn- und
Feiertagen zu dulden. Die Duldung gilt ebenfalls fir die Nachtzeit, falls die Wetterlage
wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

2. Artenliste / Eingriinung — Gehdlzliste
Auf das Merkblatt "Eingrinung — Geholzliste“ des Landratsamtes Berchtesgadener wird
hingewiesen.

3. Denkmalschutz
Im Nahbereich der Ergdnzungssatzung befinden sich folgende Baudenkmaler:
D-1-72-130-53: Kath. Filialkirche St. Vitus, Saalbau mit Dachreiter, spatgotischer Chor
von 1518, Neubau des Langhauses 1761; mit Ausstattung. Adresse: Moosen 9.
D-1-72-130-83: Ehem. Weberhaus, zweigeschossiger Steilsatteldachbau aus
unverputztem Nagelfluh- und Schlackenmauerwerk, Hochlaube mit filigran gesagter
Brustung, reich geschnitzte Haustur bez. 1837. Adresse: Moosen 10.

Ostlich der Erganzungssatzung befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-1-8143-0096: Korpergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
D-1-8143-0238: Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Filialkirche St. Vitus in Moosen.

FiUr jede Art von Veranderung an Denkmalern und in deren Nahebereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4 - 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist
bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungs- verfahren, von denen
Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmaler, die bei der Bauausfihrung zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
unverzuglich anzuzeigen.

4. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prufen.
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Ist eine breitflachige Versickerung nicht mdéglich, so ist eine linienférmige Versickerung
z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit
belastetem Material soll keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen
werden. Sollte dies trotzdem beabsichtigt werden, so ist dafur bei der
Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht
gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche
Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Das Vorhandensein bestehender wasserrechtlicher Gestattungen fir die
Niederschlagswasserbeseitigung ist eigenverantwortlich zu prifen und zu
berlcksichtigen.

. Grundwasser

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld ggf. die
entsprechenden wasserrechtlichen Erstattungen einzuholen. Die geplanten Bauobjekte
(Unterkellerungen) sind gegen eindringendes Grund- und Niederschlagswasser zu
sichern, z.B. wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschachte.

. Starkniederschlage

Bei Starkregenereignissen konnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von auf’en dem Planungsgebiet
zuflieBende Wasser zu beachten. Es wird daher empfohlen, eigenverantwortlich
Vorkehrungen zur Schadenreduzierung zu treffen und SchutzmalRnahmen bezlglich
Personenschaden vorzunehmen. Durch neue Baukdrper bzw. BaumalRnahmen kann
der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober-
bzw. Unterlieger fihrt. Es wird daher empfohlen, § 37 WHG entsprechend zu
berlcksichtigen.

. Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasser dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Rulckwirkungen auf das private und oOffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche
auf eine Altlast 0.A. hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das
Wasserwirtschaftsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

. Leitungen

Sofern sich im Geltungsbereich Telekommunikationslinien der Telekom befinden ist bei
Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht beschadigt werden. Kabel der
Deutschen Telekom sind bei Berihrung durch Bauarbeiten zu sichern und ggf. in
Abstimmung mit der Deutschen Telekom zu verandern oder umzulegen.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraRenbau und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der
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Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
wird.

Ebenso darf der Bestand, Betrieb und Unterhalt von Stromleitungen nicht beeintrachtigt
werden. Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fur Kabelhausanschlisse nur
marktubliche Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
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